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Forsegsordning

Forsggsordning

Ansegning om forsegsprojekt for kyst- og naturturisme

Planloven giver mulighed for, at kommunerne kan ansege om tilladelse til innovative og miljemassigt baeredygtige forsegsprojekter efter folgende kriterier for forsegsordningen:

1. Projekterne har et vasentligt potentiale til at skabe vaekst og udvikling i kyst og naturturismen og oge tiltrekning af turister samt via nyskabende elementer er seregne, sa de kan
bidrage til udviklingen af turisme i Danmark

2. Etableringen af de konkrete projekter sker i tilknytning til evrige turismemassige aktiviteter og er i overensstemmelse med de sammenhzngende turistpolitiske overvejelser i
kommunalbestyrelsens planlaegning for turisme samt kommunalbestyrelsens planstrategi

3. Projekterne indpasses arkitektonisk og opferes under sarlig hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet

4. Projekterne indeholder tiltag, som bidrager positivt til den omkringliggende natur og ogsé gerne til gode naturoplevelser

Der udbydes i alt seks forsegsprojekter efter kriterierne.

Ansogningsfristen er den 1. februar 2024.

Forsegsordningen giver mulighed for at fravige planlovens reglerne om, at:
® Der kun mé inddrages nye arealer i byzone og planlegges for anleg i landzone, séfremt der er en sarlig planlegningsmeassig eller funktionel begrundelse for kystnar lokalisering
® Nye sommerhusomrader ikke ma udlegges, og at eksisterende sommerhusomréder skal fastholdes til ferieformal. Der er mulighed for, at tilladelsen kan omfatte projekter med nye
sommerhusomréder, nar det nye sommerhusomrade er en fysisk integreret del af et nyt feriecenter med flles faciliteter af en vaesentlig storrelse. Denne mulighed galder dog ikke
inden for strandbeskyttelseslinjen og pa klitfredede arealer
® Ferie- og fritidsanleg skal lokaliseres efter sammenhzngende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelser

® Landzonetilladelse kun mé meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomréderne

Derudover fremgér det i udkast til lovforslag om @ndring af planloven, at forsegsordningens kriterier justeres, sa eksisterende overflodiggjorte bygninger inden for strandbeskyttelseslinjen
kan omdannes til turismeformal, selvom bygningerne ikke ligger i tilknytning til evrige turismemaessige aktiviteter. Lovforslaget har vaeret i offentlig hering fra den 17. maj 2023 til 23. juni
2023. Link til heringsportalen findes her. Lovforslaget forventes vedtaget inden ansegningsfristen for forsegsordningen udleber den 1. februar 2024. Ansegningsportalen vil blive opdateret,

nér lovforslaget er endeligt vedtaget.

Forsegsordningen giver tilsvarende miljeministeren adgang til at dispensere fra klitfredningslinjen og strandbeskyttelseslinjen. Kommunalbestyrelsen har desuden adgang til at dispensere

fra se- og abeskyttelseslinjen, skovbyggelinjen, fortidsmindebeskyttelseslinjen og kirkebyggelinjen til gennemforelse af forsegsprojekter.
Ordningen giver ikke mulighed for at fravige andre regler i lovgivningen.

Ordningen gaelder som udgangspunkt for landarealer og ikke for planlegning pa vandomrader, der er omfattet af statens hejhedsret over seterritoriet. I udkast til lovforslag om @ndring af
planloven m.v. foreslas a@ndringer af planloven, saledes at kommunalbestyrelsens nuvarende muligheder for at kommune- og lokalplanlegge for vandomréader pé seterritoriet inden for en
havns deekkende vaerker udvides til ogsé at omfatte vandomrader, der ikke ligger i byomdannelsesomrader. Lees neermere om den forsldede @ndring i afsnit 3.1.6 i udkast til ndring af

planloven her. Hvis denne justering af planloven bliver vedtaget, vil forsegsordningen séiledes ogsé omfatte vandomrader, der ikke ligger i byomdannelsesomrader.

Vejledning til ansegningsprocessen
Plan- og Landdistriktsstyrelsen har udarbejdet en teknisk vejledning til ansegningsprocessen, som kan findes her.

Som en del af ansegningen, skal der vedhaftes GIS-filer. Laes vejledning til format og indhold af GIS-filerne her.
Det er muligt at pabegynde udfyldning af ansegningsblanketten for pa et senere tidspunkt at genoptage. Det kraever imidlertid, at ansegningslinket genbesoges med identisk login, som ved

forste login (Mit-ID Erhverv eller Nem-ID medarbejdersignatur). Ansggningsportalen gemmer automatisk frem til senest udfyldte menupunkt (nar der er trykket "naeste"), nar

ansegningsportalen lukkes.

1. Anseges pa vegne af en eller flere kommuner

Angiv hvor mange kommuner, der seger om dette forsegsprojekt

1

1.a. Oplysninger om ansggerkommune/ansggerkommuner

Angiv kommunens CVR-nummer
29189986
Angiv kommunens navn

Norddjurs Kommune
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Angiv kommunens adresse

Torvet 3, 8500 Grenaa

Angiv kommunens telefonnummer

89591000

2. Oplysninger pa kontaktperson

Navn pé kontaktperson

Henrik Boldsen

Telefonnummer pa kontaktperson

21262804
E-mail pa kontaktperson

hgb@norddjurs.dk

3. Projekttitel og projektbeskrivelse

Angiv titel pa forsegsprojektet
Fjellerup Udvikling

Beskrivelse af projektet

Overordnede beskrivelse af projektet: Projekt Fjellerup Udvikling er et udviklingsprojekt langs 2,5 kilometer kystlinje i Fjellerup Strand, hvor fire nedslagspunkter tilsammen skal skabe

turismeudvikling, samt styrke heldrsbeboelse i omréadet. De fire nedslagspunkter tager udgangspunkt i omradets historie, hvor bundgarnsfiskeriet har vaeret omdrejningspunkt for

udviklingen af Fjellerup Strand frem til turismens indtog. Fra sidste halvdel af 1800-tallet havde bundgarnsfiskeriet haft betydning langs kysten, og “makreleventyret” i Fjellerup tog fart i

1930’erne og toppede under 2. verdenskrig, hvor op mod 100 ansatte pa makrelfabrikken. Da fangsten efter 2. verdenskrig klingede af, kunne fiskerne efterhdnden salge deres sandede

grunde til sommerhusbyggerier, og dermed skiftede omradet til at have fokus pa turisme. Den dag i dag er turismen stadig den vigtigste veekstskaber for omradet. Projektet vil derfor

udvikle turismen samtidig med, at den lokale kulturhistorie hyldes og fortzlles til besegende. De fire nedslag bestar af: Bundgarnspele til leg og leering i vandet Unik badebro med

mulighed for formidling og ophold Makrelfabrikken — Et levende sted for alle gennem aktiviteter, overnatning og bespisning Flydebro og opholdsplads til besegende Projektet vil skabe

vaekst og udvikling i lokalomréadet og tiltraekke flere turister hele dret pa de fire nedslag, hvor nye muligheder for naturturisme langs kysten etableres, med en hensyntagen til

omkringliggende natur. Til sammen vil de fire nedslag skabe muligheder for aget besagskapacitet og berige oplevelsen med et vaeld af nye turismemuligheder til lands og til vands.

Projektet vil derfor ogsa kunne kickstarte en positiv udvikling i turismeerhvervet i en storre del af aret end blot hejsaeson. Derfor ses projektet ogsé som afgerende for at indfri det

potentiale for vakst og udvikling i turisme, som Fjellerup Strand besidder.

Vedheaft eventuelt visualiseringer/tegninger eller lignende

Fjellerup Udvikling Visualiseringsmappe.pdf

4. Sted/lokalitet

Angiv stednavn for omradet til etablering af forsegsprojektet
Fjellerup Strand

Vedhaft GIS-filer for placeringen af det ansegte forsegsprojekt
FjellerupUdvikling.zip

Vedheft ejerliste for matrikler omfattet af forsegsprojektet
Ejerliste Matrikler.pdf

Vedhzft bilag med aftaler indgaet med grundejere

Fuldmagter.pdf

Eventuelle bemaerkninger til GIS-filer, ejerliste eller aftaler

10 MB

1 KB

30KB

627 KB
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5. Kriterierne efter forsegsordningen

Redegeor for hvordan projektet opfylder forste kriterie i forsegsordningen

Projektets samlede gkonomi er pé ca. 46 mio. kr., og bestar af en kommunal andel pé& 10,7 mio. kr., samt en
privat del pé ca. 35,5 mio. kr. Den kommunale del af projektet er finansieret af 8 mio. kr. fra Norddjurs
Kommune, mens de resterende 2 mio. kr. skal hentes i ekstern finansiering. Den private del af projektet, der
omhandler nedslag 3, er fuldt finansieret.

Et sammenhangende forleb langs Fjellerups kyst, som understetter naturen, kulturarven og skaber forbindelse
mellem land og vand. De fire nedslagpunkter, der alle indeholder nyskabende elementer, er bundet sammen af en
facilitets-wayfinding, som nyfortolker bundgarnspelenes kulturarv og motiv i landskabet.

Med projektet Fjellerup Udvikling stimuleres en udveksling og synergi mellem de fire nedslag, der vil veere med
til at udjevne bl.a. trykket af biler, parkering og gester.

Nedslag 1 - Palene

Ankomsten - ad Mellebakvej - styrkes igennem projektet. Nedslag 1 er placeret i teet forbindelse med en stor
parkeringsplads, offentlige toiletter og campingpladsen. Med projektet rammesattes ankomsten til kysten langs
Fjellerup Strand.

De nyskabende elementer, palene, der fungerer som markerer i landskabet, viser vej, formidler og danner

rammerne for leg og ophold bade pé stranden og i vandet. Pelene ses som en klar reference til stedets
kulturhistorie og identitet. En identitet og historie der er vigtig at veerne om og formidle, samtidig med at der
traekkes en snor til stedets nutid i form af unikke oplevelser til lands og vands.

Der legges sarlig vaegt pa, at projektet indpasses arkitektonisk med hensyn til den omkringliggende natur og
landskabet samt indeholder initiativer, der positivt bidrager til naturen og fremmer meningsfulde naturoplevelser.
Med projektet streebes der efter at skabe en destination med lokalhistoriske redder, der fungerer som et
pejlemarke og reason-to-go for besggende fra ind- og udland.

Nedslag 2 - Promenadebroen

Nedslag 2 er et naturligt samlingspunkt for turismen langs kysten ved Fjellerup. Her finder man bl.a. Bla Flag, to
ishuse og et sommerhusudlejningsbureau. I hgjseesonen er omradet velbesagt, og der mangler opholdssteder til
borgere og besggende. Derfor fokuserer nedslag 2 pa at tilgeengeliggere stranden og vandet for alle ved den nye
promenadebro. Der er fokus pd adgang til stranden og vandet, ophold, formidling, leg og lering.

X’et, det nyskabende element, er den nye promenadebro ved Fjellerup Strand. Promenaden tilgengeliggor
Fjellerup Strand for alle og danner rammerne om unikke oplevelser ved kysten. Specielt vil broanlegget ved
nedslagspunkt 2 gere det muligt at opleve de karakteristiske, store sten langs kysten som er en del af den
geologiske bevaringsveaerdi i omradet.

Den nye badebro danner rammerne for varierede omrader og uderum bade til lands og til vands, som understatter
bade- og strandoplevelsen. Samtidig eger broen tilgaengeligheden for alle slags besggende i omradet helt fra
parkeringspladsen til havet.

I den nye bro indtenkes der platforme og opholdsmabler bade til vands og til lands. Ved Fjellerup Strand er det
muligt bade at opleve solopgangen og solnedgangen fra samme sted. Dette iscenesattes i krydset pa land. Her
etableres et unikt mebel, der er designet til at opleve bade solopgang og solnedgang fra samme sted. Samtidig
danner meblet rammerne for ophold for de mange besggende i lobet af hele sesonen.

X’et danner et markeret omrade pa stranden, som iscenesatter et areal foran Bla Flag, som definerer de

aktiviteter, der udspringer derfra. Samtidigt opstar forskellige muligheder for adgang til vandet ift. tryghed
(born).

Ved Bla Flag er det vigtigt at sikre trygge rammer bade i vandet og pa stranden, som besidder afgrensninger, s&
man kan have mange bern i gang. Den vigtigste spiller i dette omrade bliver vandlegepladsen i overgangen fra
land til vand. Vandlegepladsens fokus vil vare pa havets krafter og leering gennem leg.

Den nye bro gar op pé stranden som en Promenade og kontakter parkeringspladsen mellem Vaffelbageriet og
Ishuset. Samtidig opnas der en separering mellem terrassen ved Vaffelbageriet og parkeringspladsen. Broen vil
fungere som en promenade pa land, der leder de blade trafikanter veek fra vejen og klitterne.
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Nedslag 3 - Makrelfabrikken

Nedslagspunktet bestar af en omdannelse af den eksisterende bygning, samt opferelse af to nye, mindre
bygninger. Med udgangspunkt i den eksisterende bygning, og pé baggrund af lovgivningen om at
overfladiggjorte bygninger kan indgd i ansegningen, er ambitionen at forvandle den nedslidte makrelfabrik til et

unikt samlingssted, der ikke kun tjener som et samlingssted for mennesker med en fzlles interesse i kystnaturen,
men ogsé skaber en unik oplevelse for turister bade til lands og til vands. Bygningen vil ogsa fremsti som et
pejlemerke i Norddjurs Kommune.

Projektets drivkraft udspringer af en ambition om at genoplive stedet gennem et kommercielt og offentligt
program med et fokus pé gastronomi og det bla friluftsliv med respekt for den omkringliggende natur.
Hostelkonceptet implementeres med fiskeriet som et centralt narrativ. Bygningen bliver derfor nyskabende som
kysthostel med badehus, der bygger pé fiskerikulturen som narrativ.

Der legges serligt vaegt pa, at projektet indpasses arkitektonisk med hensyn til den omkringliggende natur og
landskabet samt indeholder initiativer, der positivt bidrager til naturen og fremmer meningsfulde
naturoplevelser.

Den eksisterende bygning ved nedslagspunkt 3 skal anvendes til restaurant/spisested, mikrobryggeri, kommerciel
overnatning, badehus, multirum til events, forsamlinger, udstillinger samt andre turismerelaterede erhverv som f.
eks. feriechusudlejningskontor og mindre butikker.

Mellem den eksisterende bygning og de to nye bygninger skabes et levende “gérdrum” ved at flytte de
eksisterende parkeringspladser vak fra klitterne. Det vestvendte gardrum skal anvendes til serverings- og
eventomrade i sommerménederne, mens det gstvendte f.eks. anvendes som adgangsve;j til vandet, slabested og
bro. Derudover skal det fungere som pausested og stettepunkt for det grenne og maritime frilufts- og outdoorliv.
I vintermanederne pakkes alt udstyr, grej, meblement og mobile enheder ind, og gardrummene vil sta tomme.
Den eksisterende hofde renoveres og der vil vaere fokus pa den marine biodiversitet i forhold til valg af sten og
materialer, s hofden ogsé tjener som et ’rev”.

Det eksisterende slebested renoveres, og skal anvendes til offentlig brug for smabade, kajak, SUP mm.

Nedslag 4 - Teppet
Med Taeppet som et samlende greb der spander fra Thomasminde, Klitvej, strandengen, stranden og til sidst

vandet, samles omradet og dets faciliteter mellem land og vand.
Bédebroen her bestar af elementer, som kan skaleres og konfigureres efter behov. Broerne forankres til pale, der
spiller ind 1 bundgarnspzelenes motiv. Brugeme vil derfor konstant vare i kontakt med vandet og kan indtage

vandet. Elementerne fra broen gér igen som mebler op over stranden.

Pé strandengen etableres et terrassedaeck som et element til samlinger og aktiviteter, her er fokus pa fysisk
aktivitet og at rigge til. Dette kommer til at spille sammen med en primitiv renovering af Ishuset. Her er tanken
at bibeholde det ruingse og patinerede men sikre bygning til brug for madpakkehus, udstillinger, koncerter og
yoga, som en fleksibel ramme.

Redeger for hvordan projektet opfylder andet kriterie i forsegsordningen

Projekt Fjellerup Udvikling er et naturligt udviklingsprojekt ind i Norddjurs Kommunes vedtagne Plan- og
Udviklingsstrategi, der tager udgangspunkt i “Det bla og det grenne”, nemlig kysten og baglandet, samt hvordan
disse spiller sammen i udviklingen af kommunen. Det bla Norddjurs er kendetegnet ved Norddjurs Kommunes
unikke kyststreekning, som skal bevares samtidig med at mulighederne for udvikling skal gribes, i respekt for
naturen.

Plan og Udviklingsstrategien sa&tter ogsa retning i forhold til at arbejde med mobilitet for lokale og turister, og
derfor skal kystens potentialer skal understeattes gennem projekter som Fjellerup Udvikling.
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Fjellerup er en del af et af kommunens byband, hvor udviklingen i kommunen er prioriteret. Samtidig er
Fjellerup Udvikling et centralt punkt for Plan- og Udviklingsstrategiens kystbénd, der skal arbejde med hele
Norddjurs’ varierede kyst. Dermed ligger Fjellerup og dermed projektet som et omdrejningspunkt for et
udviklingsarbejde med stort potentiale for turismen, bosatning og erhvervsudvikling generelt, med hensyntagen
til den natur der er forudsatningen for omrddets udvikling.

Projektets placering er steerk i forhold til evrige turismeaktiviteter i omrédet. Projektet ligger som en del af kyst-
vandreruten langs den jyske ostkyst, og med ruter til bdde Naturpark Randers Fjord og Nationalpark Mols
Bjerge. Ligeledes ligger projektet teet pa Djurs Sommerland, og inden for kort afstand af bAde Randers med
Randers Regnskov og Memphis Mansion samt Grenaa med Kattegatcentret. Herudover er placeringen af
projektet i en afstand til Aarhus by, der gor at endagsturister kan besoge stedet.

Projektet vil blive etableret i teet tilknytning til eksisterende turismemeessige aktiviteter i Fjellerup Strand. Hele
projektet ligger i tilknytning til den offentlige badestrand og i forbindelse med Norddjurs Kommunes storste
sommerhusomréade.

Nedslagspunkterne i projektet ligger i teet tilknytning til forskellige turismefaciliteter. Nedslagspunkt 1 ligger ved
en campingplads, et storre parkeringsareal og offentlige toiletter. Nedslagspunkt 2 ligger ved forskellige
kommercielle faciliteter, sdsom cafeer og udlejningskontor samt Bl& Flag-station, hvor der atholdes en rakke
formidlingsaktiviteter med relation til natur og havmilje. Nedslagspunkt 3 ligger ved parkeringsarealer samt ’
Bundgarnsmuseet’, der formidler historien om bundgarnsfiskeri i Fjellerup Strand. Nedslagspunkt 4 ligger ved
den kommunale ejendom Thomasminde, et tidligere fiskerhus, hvor der arrangeres forskellige aktiviteter om
sommeren.

Planmaessigt ligger projektets nedslagspunkter i landzone og/eller sommerhusomrader. Ved nedslagspunkt 3
geelder lokalplanen 52, der fastsatter omradets anvendelse i delomrade R til hotel- og restaurationsvirksomhed,
offentlige og private servicefunktioner m.v. De gvrige nedslagspunkter er ikke lokalplanlagte.

Fjellerup Strand er kendetegnet af en langstrakt kystlinje med flere markante bygninger fra bundgarnsfiskeriets
historie langs stranden. Bygningerne ligger som perler pé en snor langs kysten.

Projektet indebarer ogsd omdannelsen af to af disse overfladiggjorte bygninger inden for
strandbeskyttelseslinjen: ’Makrelfabrikken’ (matrikel 9ai, Fjellerup By, Fjellerup) og ’Ishuset’ (matrikel 25ds,
Fjellerup By, Fjellerup).

Bygningen ved nedslagspunkt 3, ‘Makrelfabrikken’, skal omdannes og anvendes til restaurant/spisested,
mikrobryggeri, kommerciel overnatning, badehus, multirum til events, forsamlinger, udstillinger og andre
turismerelaterede erhverv som f.eks. ferichusudlejningskontor og mindre butikker.

Der vil ogsa blive bygget to nye mindre bygninger pa matrikel 9ai, gst og vest for Makrelfabrikken. De to nye
bygninger opferes pa det eksisterende parkeringsareal og tilpasses klitternes landskab omkring. Den nye
vestvendte bygning anvendes til f.eks. vinteropbevaring af mobile pavilloner og mobil sauna, borde, stole og
flydebro. Om sommeren anvendes den til spisebar og serveringsomrade. Den nye gstvendte bygning anvendes til
f.eks. et offentligt program, som kunne indeholde omkladning, bruser, grejbank, kajakhotel, osv.

’Ishuset’ ved nedslagspunkt 4 ligger i tilknytning til det gamle fiskerhus Thomasminde. Det tidligere ishus er en
mindre bygning, der ligger i klitterne ud til stranden. Ishuset vil omdannes igennem en primitiv renovering, der
vil bevare den eksisterende bygning og dens udtryk. Omdannelsen vil forst og fremmest sikre bygningen, sa den
kan anvendes fremover til rekreativt og kulturelt formél, sdsom udstillinger, madpakkehus m.m. Omdannelsen
vil ogsa dbne bygningen op mod vandet i form af vinduespartier. Bygningens udtryk i landskabet @ndres ikke
ved omdannelsen.
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Norddjurs Kommune har en Kultur-, fritid-, turisme-, og landdistriktspolitik, hvori et fokusomrade er oplevelser
og natur i sammenheng inden for ‘det bld’ og ‘det gronne’, der kendetegner kommunen. I turismestrategien
under den fzlles politik er oplevelser i naturen det baerende element, hvor det samtidig prioriteres at tage hensyn
til naturen. Derfor er projektet ogsa taenkt som et projekt, der skal beskytte naturen ved aktivt at hjelpe
beswpgende til at ga pa de enskede ruter og omrader, mens det gvrige omrade ikke belastes, hvilket er realiteten i
dag.

Turisme er et af kommunens sterste erhverv baseret pa antal jobs og pa omsatning, og udover manglende
kapacitet 1 hgjs@sonen for overnattende turister, udfordres Norddjurs Kommunes kyst af manglende muligheder
for kommercielle oplevelser som gaest i omradet, samt en manglende vinterseeson. Med Fjellerup Udvikling
settes en steerk ramme for kommercielle aktarer, der kan bruge nedslagene som omdrejningspunkt for
erhvervsudvikling og jobskabelse.

I Fjellerup er der vedtaget en lokalplan for et nyt feriecenter, hvor private akterer ensker at bygge et feriecenter.

Med Fjellerup Udvikling tilbydes der endnu flere speendende tiltag for besegende gaster, og dermed styrkes
grundlaget for kapacitetsudvidelse i omrédet.

Vedhaft kortbilag vedr. den/de overflodiggjorte bygning(er), som indgér i forsegsprojektet
Ingen vedhaftede filer

Beskriv den gennemforte proces for kommuneplanstrategien
Igangsattelse af Plan- og udviklingstrategi - 13/12 2022
Heringsfrist - 01/10 2023
Zndring: Tilfejet i indledningen, at strategien er erhvervsrettet med henvisning til de afsnit i strategien, hvor dette fremgar. - Vedtaget 14/11 2023

Zndring: Frem mod naste version af Plan- og Udviklingsstrategien evalueres pa de nuvarende byband. - Vedtaget 14/11 2023

Offentliggerelse af vedtaget Plan- og Udviklingsstrategi - 05/12 2023

Vedheft kommuneplanstrategi eller tematilleeg

Plan_og_udviklingsstrategi 2023.pdf 11 MB
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Redeger for hvordan projektet opfylder tredje kriterie i forsegsordningen

Historisk set har Fjellerup Strand veret omdrejningspunkt for menneskelige aktiviteter i minimum 6000 &r med
arkeologiske fund tilbage fra Ertebgllekulturen, hvor de tidligste bopladser er fundet. De seneste drhundreder har
fiskeri veeret centrum for udviklingen, inden sommerhuse og sidenhen turismeerhvervet har taget over. Derfor
tager projektet udgangspunkt i et omrade, hvor der allerede er menneskelig aktivitet, og genbruger eksisterende,
overfladiggjorte bygninger, som i dag skeemmer omrédet.

Projektet tager ogséa hensyn til eksisterende natur og landskab ved nedslag 2 og 3, hvor der ved nedslag 2
etableres en badebro med promenade. Her nudges besggende til at bruge promenaden som adgang til stranden,
og stranden bliver ogsé der, hvor besggende kan gé fra nedslag til nedslag. Dermed sikres klitterne mod en
kontinuerlig vandring af besggende.

Ved nedslag 3 flyttes parkeringspladsen veek fra strandomradet for at give plads til naturen. Ombygningen og
renoveringen af Makrelfabrikken udferes inden for de eksisterende vaegge, hvilket sikrer, at projektet ikke vil
pavirke det omkringliggende landskab og naturen.

Der er stor efterspergsel pa unikke overnatningsmuligheder i naturen. I stedet for at sprede enheder i landskabet
tages der hensyn til natur og landskab ved at overnatningsdelen ved nedslag 3 placeres pa 1. sal.

De to nye bygninger er ngje tilpasset det omgivende landskab ved at integrere dem harmonisk i det lave
klitlandskab. Dette opnas ved at traekke klitterne op omkring facaderne og etablere grenne tage, beplantet med
lokale arter som hedelyng og revling. Denne tilpasning sikrer, at de nye bygninger smelter sammen med bade
landskabet og vegetationen. Deres placering i forhold til den eksisterende fabriksbygning er omhyggeligt valgt
for at undgé en malplaceret virkning i landskabet.

Som beskrevet i forhold til det andet kriterie, ligger projektet i direkte tilknytning til et eksisterende stort
sommerhusomréde med badestrand, turismeerhverv, campingplads, parkeringsarealer og evrige faciliteter. P4
den made ligger projektet i et omrade, som i forvejen er praeget af turismeaktiviteter.

Projektet ligger i det bevaringsvardige landskab Fjellerup Marine Forland’ og i et omradde med specifik
geologisk bevaringsverdig "Bennerup Strand’. Projektets forhold til disse udpegninger beskrives under punkt 9 1
ansggningen.

Redegar for hvordan projektet opfylder fjerde kriterie i forsegsordningen

Formaélet med projektet Fjellerup Udvikling er at sikre gode oplevelser for alle langs kysten ved Fjellerup Strand.
Dette sikres bl.a. gennem tilgaengeliggorelse af naturoplevelser for alle langs kysten. Ved at tydeliggere og
iscenesatte de steder hvor man faerdes langs kysten, adskilles naturomraderne og klitterne fra turismeomraderne.

Projektet har fokus pa at sikre tilgeengelighed for alle, bade til stranden og vandet. Derfor er alle badebroer gjort
tilgeengelige og skal ses som en del af oplevelsesturismen.

De nyskabende elementer i projektet er tilpasset landskabet langs kysten, séledes at de felger omradets typografi
og kystbilledet langs Fjellerup Strand endres mindst muligt.

Ved Nedslag 2 etableres der platforme langs promenadebroen. De fungerer som opholds-, bade- og
formidlingsplatforme. Her vil Bl Flag-stationen have mulighed for at tage bern og unge med ud og undervise
om livet under vand.

Ved Nedslag 3 og 4 omdannes de eksisterende overfleddiggjorte bygninger, som lefter omraderne til gavn for
bade borgere og besagende.

Hefden ved nedslagspunkt 3 renoveres og der vil vare fokus pa den marine biodiversitet i forhold til valg af sten
og materialer, sd hofden ogsa tjener som et ’rev”. Der er behov for at istandsztte den for at fastholde dens
funktion i forhold til erosion.

Ved alle nedslag er det muligt at opleve kysten fra vandsiden og herved opleve det karakteristiske landskab ud for
kysten ved Fjellerup.

Vedlag eventuelt ovrige bilag til redegerelserne for kriterierne

Fjellerup Udvikling ekonomisk overslag.pdf 32KB

6. Nationalparker

Er projektet beliggende pa arealer inden for en nationalparks fysiske afgraensning

QO Ja
® Ngj
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7. Forholdet til naturbeskyttelsesloven

Redegor for de bestemmelser i naturbeskyttelsesloven, der vil skulle dispenseres fra ved realisering af forsegsprojektet

Realisering af forsegsprojektet vil kreeve dispensation fra naturbeskyttelseslovens §15 om strandbeskyttelseslinjen. Alle fire nedslagspunkter i projektet ligger
inden for strandbeskyttelseslinjen.

8. EU-retlige naturbeskyttelsesforpligtelser ift. Natura 2000-omrader og beskyttede

arter
Beskriv forsegsprojektets forhold til de EU-retlige naturbeskyttelsesforpligtelser ift. Natura 2000-omréader og beskyttede arter

Natura 2000

I forhold til Natura 2000, er Norddjurs Kommune myndighed for den del af anleegget, der ligger pé land. Det er
Miljestyrelsen, der er myndighed pa anleg i Natura 2000-omradet pa vand.

Projektet ligger delvist indenfor Natura-2000 omrade N263 Nordvestlige Kattegat, der indeholder

Fuglebeskyttelsesomrade F127 Nordvestlige Kattegat ved Fjellerup. Med udformningen af anlaegsaktiviteter

samt den efterfolgende daglige drift af projektelementerne, skal projektet sikre, at der ikke sker en pavirkning pa

udpegningsarternes ekologiske integritet, og at deres gunstige bevaringsstatus ikke forhindres.

Edpegningsarterne for F127 er primeert havlevende fugle, der aldrig eller kun sjeldent opholder sig sa taet pa
ysten.

Bilag IV

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de seneste 10 ar, registreret folgende bilag IV-
arter: marsvin, mark-firben, odder og strandtudse. Projektets udformning af anleg og drift vil ske séledes, at der
tages hensyn til de naturligt forekommende arter i omradet.

Marsvin lever langs Djurslands nordkyst, og i havet nordfor. Der er ikke mange registreringer af marsvin i
omréadet omkring Fjellerup. Marsvin kan blive forstyrret af serligt anleegsfasen, hvis der skal rammes elementer i
havbunden. Projektets anleegning vil saledes blive tilpasset, s& marsvin forstyrres mindst muligt.

Norddjurs Kommune har tidligere vurderet pa mark-firbens tilstedeverelse og eventuelle pavirkning i omradet.
Omradet ved Fjellerup Strand bestér ikke af typisk, uforstyrrede, velegnede sydvendte skraninger, hvorfor der
tidligere er vurderet, at omrddet nappe er et kerneomrade for mark-firben. Det kan dog ikke udelukkes, at der
lever enkelte individer i omréadet.

Norddjurs Kommune er bekendt med observationer af odder i vandlebet umiddelbart gst for Fjellerup Strand.
Hensyn i forbindelse med anlegning skal tages til denne art.

Strandtudse er i sommer 2023 eftersogt i omradet syd for Fjellerup, i anden sammenheng. Der er ikke fundet
individer af strandtudse i den forbindelse, men det kan dog ikke udelukkes, at der er individer af arten i omradet.
Hensyn, der tilgodeser arten, vil blive taget.

EU-retslige overensstemmelser

Habitatbekendtgerelsen og Planhabitatbekendtgerelsen implementerer EU-habitatdirektivet og EU-
fuglebeskyttelsesdirektivet. Ved at sikre, at Natura 2000-omradets udpegningsgrundlags ekologiske
funktionalitet ikke pavirkes negativt, samt ved at tilpasse projektets anlaegningsfase, sa eventuelle forstyrrelser
tager storst muligt hensyn til arternes tilstedeverelse i omrédet, sker projektet i overensstemmelse med habitat-

og planhabitatbekendtgerelsen. Séfremt det vurderes, at en MV-screening ikke er tilstraekkelig i forhold til
Natura 2000, iveerksattes en vaesentlighedsvurdering af projektet.

EU-forpligtigelserne vil blive vurderet serligt i forhold til anlaegsfase og til det endelige projekt.
Vedheft eventuelt kortbilag vedr. forholdet til Natura 2000-omrader og beskyttede arter
Ingen vedheftede filer
Vedhzft eventuelt uddybende vurdering vedr. forholdet til Natura 2000-omréader og beskyttede arter

Ingen vedhzftede filer
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9. @vrige nationale interesser

Beskriv forsegsprojektets forhold til de ovrige nationale interesser af relevans for kommunernes videre planlaegning

Forsegsprojektet ligger i et bevaringsveardigt landskab, Fjellerup Marine Forland, i et omrdde med specifik geologisk bevaringsvardi, Bennerup Strand, samt i
omrader udpeget til Grent Danmarkskort.

Bevaringsvardigt Landskab: Fjellerup Marine Forland

De ansagte tiltag er placeret i udpegningen af et bevaringsvardigt landskab, der skal vedligeholdes og styrkes. Et
landskab, der skal vedligeholdes og styrkes, er knapt sa restriktivt i forbindelse med fysiske tiltag, som de er i et
bevaringsvardigt landskab, der skal beskyttes og bevares.

Jf. Kommuneplan 2021 er det Kommunalbestyrelsens mél, at de bevaringsverdige landskaber beskyttes, og at
deres tilstand styrkes med afset i landskabets karakter. Kendskabet til og forstaelsen for de landskabelige
verdier skal gges, herunder hensynet til kommunens langstrakte sammenhangende kystlandskab.

Udvikling og deraf falgende forandringer skal ske i overensstemmelse med omradets landskabskarakter. Nyt
byggeri, tekniske anleag eller eendret arealanvendelse kan séledes ske, hvis det tilpasses landskabets
neglekarakterer og samtidig tager hensyn til landskabets sarlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Tilstanden af serligt bevaringsverdige sammenhangende helheder eller enkeltelementer i landskabet ma ikke
@ndres, hvis det forringer deres verdi eller udelukker muligheden for at styrke eller genoprette deres verdi.

Her ber de karaktergivende landskabselementer og seregne kvaliteter vedligeholdes og styrkes gennem
udvikling og opmarksomhed pé neglekarakterernes betydning. Andringer ber derfor ske som led i en styrkelse,
der understotter landskabskarakteren og sikrer en udvidelse/oget tilstedeverelse af omradets neglekarakterer.

Der mé derfor ikke planlegges eller gennemfores byggeri eller anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt
nedvendigt for driften af jordbrug, medmindre det begrundes ud fra vasentlige samfundsmassige hensyn og
ikke vaesentligt forringer landskabets karakter.

Karaktergivende for Fjellerup Marine Forland er samspillet mellem det hgjtliggende randmoranelandskab samt
de flade arealer pa det marine forland. Stranden og det lave marine forland er 1 dag preget af
sommerhusbebyggelse og ferieaktiviteter. Det er et varieret kystlandskab, der i sig selv udger et oplevelsesrigt
omrade.
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For at opretholde de karaktergivende udsigter er det vigtigt, at udsigtskiler friholdes for beplantning, sterre
byggeri og tekniske anleeg. Omradets noglekarakterer, der skal vedligeholdes og styrkes, er hedearealer og
klitter, mange fortidsminder, markante udsigter samt store sommerhusomrader med ferieaktiviteter. Projektets
fysiske tiltag vurderes som vaerende forenelige med de nevnte landskabselementer.

Specifik Geologisk Bevaringsveerdi: Bennerup Strand
Projektet placeres endvidere i kommuneplanudpegningen af ’Specifik Geologisk bevaringsverdi’.

Det er Kommunalbestyrelsens mél, at de geologiske bevaringsvardier samt kystlandskaberne skal beskyttes.
Landskabsformer, som serlig tydeligt afspejler landskabets opbygning, skal seges bevaret og beskyttet. Inden for
omrader med geologiske bevaringsvardier skal hensyn til geologien tilleegges sarlig stor vagt. Byggeri og
anleegsarbejder mv., som kan slere landskabets dannelsesformer, skal s vidt muligt undgés.

Bennerup Strand bestér af marint forland, der er fremkommet som folge af landhaevningen siden sidste istid.
Omradet straekker sig helt fra kysten og mod syd til Mejlgérd slot. Det marine forland er overvejende fladt.
Langs kysten opleves landskabet dog vasentlig mere bakket, hvilket skyldes at der her findes en reekke
strandvoldssystemer. Omradet er domineret af marint sand og ler.

Flere mindre vandleb lgber gennem det marine forland. Det starste, Sorta, har sit udspring i Nederskov. Kysten
ud for Nederskov er en sakaldt udligningskyst, det vil sige en kyst, hvor havet har ”hevlet” af de fremtreedende
omrader og aflejret materialet 1 bugter og vige langere @stpa.

Ud for kysten er den lave havbund overstraet med store sten — en sékaldt abrasionsflade, der straekker sig
omkring 500 meter ud i havet.

Projektets fysiske tiltag vurderes som varende forenelige med de naevnte geologiske og bevaringsverdige
landskabselementer. Specielt vil broanlegget ved nedslagspunkt 2 gare det muligt at opleve abrationsfladens
karakteristiske, store sten langs kysten.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Nedslagspunkterne 2 og 4 ligger udenfor registreringer for naturomrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Nedslagspunkt 1 og 3 ligger i kanten af
registreringer for naturomrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det er muligt, at anleegget for nedslagspunkt 1 vil kreeve en dispensation fra NBL §
3. Vi vurderer, at safremt det vil kreeve en sadan, sa vil det veere sandsynligt, at denne kan gives eventuelt med anlagsvilkar. Naturbeskyttelseslovens § 3 vil blive

vurderet seerligt i forhold til anleegsfase og til det endelige projekt.

Grent Danmarkskort
Forsegsprojektets nedslagspunkter ligger ogsa i omrader som er udpeget i Gront Danmarkskort.

Baggrunden for udpegningerne i Norddjurs Kommune er en kvantitativ udpegning, hvor der ikke er taget stilling
til de enkelte omrader i udpegningen. Overordnet set sker der ikke starre aendringer inden for Grent
Danmarkskort, som folge af en gennemforelse af projektet. Gront Danmarkskort indgér anlaeg, huse, veje osv.,
og det vurderes, at udpegningerne ikke vil behgve en kommuneplan-endring, men kan indeholde projektets
anlaeg fremadrettet. Gront Danmarkskort vurderes serligt i forhold til det endelige projekt.

I forhold til Grent Danmarkskort, s& indgar landdelen af alle fire nedslagspunkter i Grent Danmarkskorts
udpegning af potentielle naturbeskyttelsesinteresser. Baggrunden for udpegningen er hvorvidt der er opfyldelse
af en reekke kriterier, der kan understeatte en udvikling mod natur. Netop hér ved Fjellerup Strand er kriterierne bu
ffer til eksisterende § 3-omrdder og sammenbinding af terre naturomrader.

En anden del af Grent Danmarkskort i omrédet omkring projektomradet er Okologiske forbindelser, der ogsé er
en kvantitativ udpegning, hvor der ikke er taget stilling til de enkelte omrader i udpegningen. I udpegningen
indgér saledes ogséd andre anlag, huse, veje osv., og det vurderes, at udpegningen ikke vil behave en
kommuneplanandring, men kan indeholde projektets anleeg fremadrettet. De arter, der vil spredes langs disse
forbindelser, vil sandsynligvis ikke opleve projektet som en yderligere barriere, da projektet falder godt ind i de
eksisterende anleeg i omradet.

Vedhaft eventuelt kortbilag vedr. forholdet til nationale interesser

Ingen vedheftede filer

10. Miljevurderingsloven

Er projektet omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
® Ja
O Ngj
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Beskriv hvordan projektet er omfattet af miljevurderingsloven

Det vurderes umiddelbart, at de konkrete nedslagspunkter i projektet *Fjellerup Udvikling” skal screenes i forhold til en eventuel miljopavirkning. Det vil blive taget endeligt stilling til

dette, safremt projektet tildeles en forsegstilladelse.

11. Hensyn til klimatilpasning og kystbeskyttelse

Beskriv eventuelle overvejelser ift. klimatilpasning og kystbeskyttelse, hvor det er relevant

Kattegat mé forventes at fi en permanent havvandstigning pa 0,5 meter over nutidens havvandskote. Dette ber
varetages 1 fremtidigt byggeri af planleegning for omradet, da det er en permanent tilstand.

Ifolge retningslinjer i Kommuneplan 2021, skal ny bebyggelse med nerhed til havet, hvor omrédet er i risiko for
pavirkning fra stormflod eller permanent havvandsstigning, sikres pa en sddan made, at der ikke sker skader ved
permanent havvandsstigning eller stormflod. Bebyggelse skal som udgangspunkt beskyttes til minimum kote 3
for stormflod og kote 2 for permanent havvandsstigning.

Ifolge Kystdirektoratets landsdekkende kortleegning af risikoen for oversvemmelse og erosion i kystomraderne

fra 2020 er det i et tidsperspektiv pa 20 ar vurderet, at risikoen for erosion er meget lav pa kyststreekningen langs
Klitvej i Fjellerup Strand.

12. Afledte virkninger af forsegsprojektet

Beskriv eventuelle afledte udgifter for kommunen/kommunerne eller andre akterer ifm. realisering af forsegsprojektet

Der forventes ingen eventuelle afledte udgifter til parkering, strandflugtsdempning eller oget vejadgang.

Der vil opsta driftsomkostninger primert ved etablering af nedslag 2 og nedslag 4 i forbindelse med vedligehold
af badebroer.

13. Realisering af forsegsprojektet

Hvornar forventes forsegsprojektet hhv. igangsat og realiseret

Myndighedsprojekt forventes pabegyndt andet halvar 2024. Afhangigt af sagsbehandlingstid, eventuelle klager m.m., forventes byggeprojekt pabegyndt andet halvar 2025. Der er afsat
anlagsmidler i 2025 og 2026 pa kommunens budget.

Vedheaft eventuelt tids- og procesplan for den kommunale planlegning og realiseringen af forsegsprojektet
Ingen vedhaftede filer

Hvem er ansvarlig for etablering af anlag som led i forsegsprojektet

Omar Karsbak, teamleder Ejendomscenter Norddjurs, Norddjurs Kommune, Kirkestien 1, 8961 Allingabro Mail: Ork@norddjurs.dk Tel: 5118 0693
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INDFLYVNING

Pa Djurslands nordlige kyst, hvor klitterne definerer
overgangen mellem land og vand, ligger Fjellerup. Et
gammelt fiskerleje med lange hvide sandstrande, lavt
vand, det bla flag, skov og kulturhistorie. Stedet baerer
preeg af kulturhistorien og emmer af sjael og auten-
tisitet. Sommerhusomraderne og campingpladserne
tiltreekker hvert ar tusindvis af besggende turister.

Landskabet omkring Fjellerup indbyder til bade af-
slapning og et vaeld af aktiviteter. Her er rig mulighed
for at nyde en vandretur, fine cykelruter, en tur i bgl-
gen, kanosejllads eller en fisketur. Fjellerup Strand er
dermed den oplagte feriedestination.

Fra strandene langs Fjellerup er det muligt at opleve
bade solopgangen og solnedgangen. Fjellerup Strand
er et unikt kystnaert sted, hvor kulturhistorien praeger

Stedsbundne ‘

Lokalt ejerskab

kystlandskabet den dag i dag. Langs kyststraekningen
vil man finde flere markante bygninger, som formidler
fiskerlejets kulturhistorie. Kigger man ud over vandet,
vil man stadig den dag i dag se bundgarnspzlenes
motiver i vandet.

Projekt Fjellerup Udvikling er et udviklingsprojekt
langs 2,5 kilometer kystlinje i Fjellerup Strand, hvor
de fire nedslagspunkter tilsammen skal skabe turis-
meudvikling og styrke helarsbeboelse i omradet. De
fire nedslagspunkter tager udgangspunkt i omradets
historie, hvor bundgarnsfiskeriet har vaeret omdrej-
ningspunkt for udviklingen af Fjellerup Strand frem
til turismens indtog. Projektet vil derfor udvikle turis-
men samtidig med, at den lokale kulturhistorie hyldes
og formidles til besggende.

Gaesteservice

Pragmatiske forhold

Vaertsskab

Krydsbestov

Rekreative

DIAGRAM

Diagrammet viser de vigtigste faktorer, som danner fundamentet for projektet. Projektet skal bygge
videre pa det stedsbundne og formidle kulturhistorien for Fjellerup. Inddragelsen af lokale ildsjaele
sikrer den lokale forankring, sa borgerne bliver ambassadgrer for projektet. Derigennem dannes
rammerne for det gode veertsskab for besggende. De fire nedslag forbindes af det rekreative og vil

med deres forskellige programmeringer krydsbestgve hinanden.
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VISION FJELLERUP
UDVIKLING

Visionen for projektet er at Igfte oplevelsen af stran-
den, ved at tilbyde en bred palette af faciliteter, som
spredes ud langs kysten ved Fjellerup. Et kvalitets-
maessigt Igft gennem en styrkelse af tilgaengelighe-
den til omradets natur og kulturhistorie til gavn for
bade borgere og gaester. Omradets stedsidentitet
som bundgarnsfiskerleje understgttes igennem pro-
jektets elementer, formidling og wayfinding. Projektet
skal ses som en lgftestang for den videre udvikling af
omradet.

Med projektet Fjellerup Udvikling stimuleres en ud-
veksling og synergi mellem de fire nedslag, der vil

Vostre Wiitvej

\i (D} Den “gamie” vej

Fjellerup Strands Camping

Dan dirchte voj

wafanpueng

Hestehaven Camping

oapelifg drisyald

Kastbjergvej

Randers

Hastijnrgve)

Fraitedvel

veere med til at udjeevne bl.a. trykket af biler, parkering
og gaester, hvor sammenhaeng, udvikling, optimering
og formidling er i fokus.

Til sammen vil de fire nedslag skabe muligheder for
gget besggskapacitet og berige oplevelsen med et
veeld af nye turismemuligheder til lands og til vands.
Projektet vil derfor ogsa kunne kickstarte en positiv
udvikling i turismeerhvervet i en stgrre del af aret end
blot hgjsaeson. Derfor ses projektet ogsa som afgg-
rende for at indfri det potentiale for vaekst og udvik-
ling, som Fjellerup Strand besidder.

Forbindelse til Bennerup

Ishuset

fap supaISIN BUAUOL

Birafy

H %

Dagli'Brugsen

Fontg

DE EKSISTERENDE FORHOLD

Grenaa

Fjollerup @storgaard

Fjellerup Aktivitetshus

Diagrammet vider de eksisterende adgangsveje og faciliteter ved Fjellerup Strand.
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TURISMEUDVIKLING

Tusindvis af turister besgger hvert ar Fjellerup, men
der er brug for initiativer, som kan fungere som lgf-
testang, skabe vaekst og udvikling samt i langt hgjere
grad udnytte turismepotentialet. Dette understgttes
ogsa af Destination Djursland, som rapporterer om
stigende efterspgrgsel efter flere oplevelser og mere
kvalitet. Derfor er der behov for at lgfte omradet til
gavn for bade borgere, aktgrer, foreninger og gaester.
| dag besgges stedet primaert af danske, svenske, nor-
ske og tyske turister, typisk sommerhusgaester, dags-
gaester og campister, der finder vej til Fjellerup.

Projektet vil styrke Fjellerup Strand som omdrej-
ningspunkt for turisme bade regionalt, nationalt og
internationalt aret rundt, isaer i hgjsaesonen, hvor
campingpladserne og sommerhusene er fyldt med
bgrnefamilier, og cykel- og vandreturismen blomstrer.
Alle segmenter, der sgger unikke og saeregne oplevel-
ser og muligheder.

Udover at styrke turismen i hgjsaesonen vil projektet
ogsa muligggre en udvidelse af turistsaesonen og ska-
be en reason-to-go destination, isaer gennem "X'et,”
den eksisterende badebro der omdannes til en pro-
menade- og formidlingsbro igennem hele aret. Dette
medfgrer mulighed for ophold og oplevelser uden for
den traditionelle hgjsaeson.

For yderligere at udvikle oplevelsesmulighederne
genoplives og transformeres den gamle makrelfabrik
til et unikt heldrsabent samlingssted i kulturhistoriske
rammer som motor og fabrik for liv, leg og nydelse
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med et spaendende overnatningskoncept, spiseste-
der og aktivitetsmuligheder.

Den gennemgaende rgde trad i de fire praesentere-
de nedslag fokuserer pa at fremme outdoor-turisme
ved hjaelp af friluftsfaciliteter og oplevelsesmulighe-
der, der er inspireret af bundgarnsfiskeriets og den
maritime lokalhistorie. Kernen i disse fire nedslag er
deres tilpasning til det konkrete sted, landskabet og
den maritime lokale historie. Samtidig prioriteres det,
at de giver adgang til naturen — bade den bla og den
grgnne — for alle aldersgrupper.

Projektet knytter sig taet til Norddjurs Kommunes
Udviklings- og planstrategi, der har som mal at styrke
det bld og det grgnne ved at understgtte kystens og
naturens potentialer. Dette inkluderer initiativer, der
forbedrer mobiliteten for bade lokale beboere og tu-
rister i omradet og samtidig udgar et afszet for beri-
gende oplevelser og livskvalitet. Uanset om det drejer
sig om dagsture, ferier, udendgrs overnatninger eller
besgg i en af byerne, skal projektet sikre uforglem-
melige oplevelser.

Desuden vil projektet fungere som en katalysator for
udviklingen af Fjellerup by ved at introducere nye tu-
rismeerhverv. Dette vil ogsa gavne et kommende fe-
riecenter i Fjellerup by, da det vil kunne drage fordel
af projektet og dermed appellere til en bredere grup-
pe af potentielle gaester.

men ma ogsa gerne tiltraekke sig
opmaerksomhed regionalt.




Palene
Porten til Fjellerup Strand
Formidling, leg og ophold

Promenadebroen
Attraktionen
Tilfgjelse af badebro
Aktiviteter

Makrelfabrikken
Overnatning
Aktiviteter
Bespisning

Taeppet
Det bla medborgerhus
Aktivitetsbroen
Et samlende greb

SITUATIONSPLAN

lllustrationsplanen viser de fire nedslag langs kysten

ved Fjellerup Strand.

@ lllustrationsplan 1:7000
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NEDSLAG 1

PACLENE

Med fiskebestandens fald og fiskeriets ophgr under
2. verdenskrig, blev det gkonomiske fundament for
byen sommerhusomraderne og de medfglgende tu-
rister. Den dag i dag er turismen stadig den vigtigste
vaekstskaber for omradet.

Ankomsten - ad Mgllebakvej - styrkes igennem pro-
jektet. Nedslag 1 er placeret i taet forbindelse med en
stor parkeringsplads, offentlige toiletter og camping-
pladsen. Med projektet rammeszettes ankomsten til
kysten langs Fjellerup Strand.

Pzlene, der fungerer som markgrer i landskabet, vi-
ser vej, formidler og danner rammerne for leg og op-
hold bade pa stranden og i vandet. Palene ses som
en klar reference til stedets kulturhistorie og identi-
tet. En identitet og historie der er vigtig at veerne om
og formidle, samtidig med at der traekkes en snor til
stedets nutid i form af unikke oplevelser til lands og
vands.

Der legges saerlig vaegt pa, at projektet indpasses ar-
kitektonisk med hensyn til den omkringliggende na-
tur og landskabet samt indeholder initiativer, der po-
sitivt bidrager til naturen og fremmer meningsfulde
naturoplevelser. Med projektet straebes der efter at
skabe en destination med lokalhistoriske rgdder, der
fungerer som et pejlemaerke og reason-to-go for be-
sggende fra ind- og udland.

FJELLERUP UDVIKLING - Norddjurs Kommune - Januar 2024
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Fjellerup Strands Camping




Visualisering af paelene set fra vandsiden. Palene
danner ramme for leg og ophold ved stranden og

O
=
o
LL
v
-
<
)
L
>

Samlet ansggningspdf Side 21 af 43



NEDSLAG 2

PROMENADEBROEN

Nedslag 2 er det naturlige samlingspunkt langs kysten
ved Fjellerup. Her finder man bl.a. Bla flag, to ishuse
og et sommerhusudlejningsbureau. | hgjsaesonen er
omradet velbesggt og der mangler opholdssteder til
borgere og besggende. Derfor fokuserer nedslag 2 pa
at tilgaengeliggare stranden og vandet for alle ved den
nye promenadebro. Der er fokus pa adgang til stran-
den og vandet, ophold, formidling, leg og lzering.

Et "hack” af den eksisterende bro. Ved at supplere
den eksisterende badebro med endnu en bro, der lig-
ger sig over den, opstar der en ny sammenhzangende
badebro, Xet.

Den nye badebro danner rammerne for differentie-
rede omrader og uderum bade til lands og til vands,
som understgtter bade- og strandoplevelsen. Samti-
dig @ger broen tilgaengeligheden i omradet, helt fra
parkeringspladsen til havet.

X et danner et markeret omrade pa stranden som
iscenesaetter et areal foran Bl& Flag, som definerer
de aktiviteter der udspringer derfra. Samtidigt opstar
forskellige grader af kontakt og adgang til vandet ift.
tryghed (bgrn).

FJELLERUP UDVIKLING - Norddjurs Kommune - Januar 2024

Ved Bla Flag er det vigtigt at sikre trygge rammer
bade i vandet og pa stranden som besidder afgraens-
ninger, sd man kan have mange bgrn i gang. Den vig-
tigste spiller i dette omrade bliver vandlegepladsen
fra land til vand. Vandlegepladsens fokus vil vaere pa
havets kraefter og leering gennem leg.

Den nye bro gar op pa stranden som en Promenade
og kontakter parkeringspladsen mellem Vaffelba-
geriet og Fiskeforretningen. Samtidig opnds der en
separering mellem terrassen og parkeringspladsen
og broen vil fungere som en promenade pa land, der
leder folk veek fra vejen og via strandsiden rundt om
bygningerne.

| den nye bro indtenkes der platforme og opholds-
mgbler bade til vands og til lands. | krydset pa land
laves et unikt mgbel der er designet til at opleve bade
solopgang og solnedgang fra samme sted.




IR~ = S —

SKITSE
Skitsen illustrerer det samlende greb ved nedslag 2, her bliver X’et elementet der samler
land og vand og skaber adgang for alle helt fra parkeringspladsen til vandet. Samtidig
danner X'et et trygt rum til leg og lzering i vandkanten mellem de to broer. Alle aktivi-
teterne udspiller fra X'et og markerer tydeligt hvor man bevaeger og opholder sig ved
kysten.
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VISUALISERING

Visualisering ankomsten til promenadebroen og
solnedgangs- og solopgangsmgblet set fra parker-
ingspladsen.




NEDSLAG 3

MAKRELFABRIKKEN

Pa de folgende sider udfoldes, hvordan Makrelfabrik-
ken kunne transformeres til et levende sted for alle
gennem aktiviteter, overnatning og bespisning.

Bygningen - Makrelfabrikken - med sin beliggenhed
ved vandkanten og rige lokalhistorie, har historisk vae-
ret et knudepunkt for fiskeindustrien og festlige ar-
rangementer som strandkro og diskotek.

Ambitionen er at transformere den nedslidte makrel-
fabrik til et arkitektonisk mesterstykke, der ikke kun
tjener som et samlingssted for mennesker med en
feelles interesse i kystnaturen, men ogsa skaber en
unik oplevelse for turister bade til lands og til vands.
Projektets drivkraft udspringer af en ambition om at
genoplive stedet gennem et kommercielt og offent-
ligt program, med et fokus pa gastronomi og det bla
friluftsliv med respekt for den omkringliggende natur.
Dertil gnskes at implementere et innovativt hostel-
koncept med fiskeriet som et centralt narrativ.

Der lzegges seaerlig vaegt pa, at projektet indpasses ar-
kitektonisk med hensyn til den omkringliggende na-
tur og landskabet samt indeholder initiativer, der po-
sitivt bidrager til naturen og fremmer meningsfulde
naturoplevelser. Med projektet straebes der efter at
skabe en destination med lokalhistoriske rgdder, der
fungerer som et pejlemaerke og reason-to-go for be-
sggende fra ind- og udland.

Makrelfabrikken vil kunne tilbyde naturskgn overnat-
ning og kortvarigt 'pitstop’ for de mange cykel- og
vandreturister, som faerdes langs kysten. Her kan be-
sggende tage et hvil, forsyne sig og lappe cyklen, in-
den turen gar videre. Konceptet henvender sig til den
voksende gruppe af outdoor-turister, som sgger ud
i det danske landskab for at nyde naturen, lokale ra-
varer og afslapning i socialt samvaer med andre. For
omradets sommerhusgaester og borgere kan Makrel-
fabrikken tilbyde flere lokalforankrede kystoplevelser
og styrke omradets attraktionsveerdi som helhed.Med
mulighed for udlejning af grej til forskellige maritime
aktiviteter kan Makrelfabrikken skabe nye muligheder
for at udfolde sig langs kysten. Det kan bidrage til at
tiltraekke flere kystturister med interesse for vand-
sport
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MAKRELLEN

Visualisering af Makrelfabrikken set fra vandet.



DESIGNPRINCIPPER

FLYTTE PARKERINGSPLADSEN

| dag ligger parkeringspladserne i farste raekke, skaret
ind i landskabet og naturen. Det forslas at parkeringen
flyttes til den offentlige parkeringsplads modsat Klitvej
for traekke bilerne vaek fra kystzonen.

UDVIDELSE AF BYGGEMULIGHEDER

De nye arealer med plads til rekreativ udfoldelse og
kystaktiviteter, skaber samtidig et behov for at kunne
tilga redskaber, strandmegbler o.lign. Ved at placere
to udhuse, som "putter sig ind i landskabet” pa hver
side af bygning, opfyldes dette behov. Om sommeren
bliver de overdaekkede arealer brugt til events og be-
spisning mens de om vinteren er opbevaring for grej,
og mobile enheder

SHARED SPACE L@SNING

Klitvej er i sommerperioden en trafikkeret vej. Den
forventede stigning i gaester og flytning af parkering
medferer et behov for at regulere trafikken ved f.eks.
at saenke hasigheden eller indfgre andre foranstalt-
ninger, som kan gge sikkerheden. Her kan et 'shared
space’ blive en effektiv Igsning, der samtidig skaber
forbindelse til Fjellerup Strand Museum pa den anden
side af vejen.

KOMMERCIELLE OG OFFENTLIGE AKTIVITETER
Det vestlige udhus kan understgtte kommercielle
aktiviteter og skabe et attraktivt rum mellem bygnin-
gerne. Det gstvendte udhus kan undersgtte offentlige
formal, sasom omklaedninger, bruser, grejbank o.lign.
som kan understgtte det kommunale projekt 'Det
Gode Strandliv.

AKTIVERING AF AREALER

Ved at flytte parkeringspladsen opstar muligheden
for at aktivere de vest-og @stvendte arealer. Derved
skabes der mulighed for at udfolde aktiviteter og be-
spisning ved i sammenhaeng med stranden og havet.

OM SOMMEREN KAN LIVET UDFOLDES, OG
VINTEREN FAR NATUREN PLADS
Om vinteren kan de to udhuse fungere som

enheder
sommerlivets

sdsom  pavil-
faciliteter.

depotrum  for mobile
loner, sauna og
Om sommeren rykkes de mobile enheder ud og ska-

ber rammer for liv, leg og sommerhygge.
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SITUATIONSPLAN
Forslag til program

1. PARKERING
Parkeringspladsen flyttes om pa den sydlige side

af vejen for at ggre plads til udeliv omkring Ma-
krelfabrikken.

2. FODGANGEROVERGANGE

To fodgaengerovergange fra parkeringspladsen
skaber sikker adgang for gdende, over vejen som
i dag er belastet af farlig trafik.

3. AKTIVITETSOMRADE

Pa den gstlige side af Makrelfabrikken skabes
plads til et aktivitetsomrade med et overdaekket
areal til udlejning af grej og formidling om omra-
det.

4. LEISUREOMRADE

Pa Makrelfabrikken vestlige side opstar et nyt le-
isureomrade med burgerbar, og plads til afslap-
ning, rekreation og mindre sociale arrangemen-
ter.

5. UDHUS VEST

Det vestlige udhus indeholder burgerbar, lounge
og opbevaringsplads til strandmgbler og andet
udstyr.

6. UDHUSE @ST
Udhuset i gst benyttes til udlejning af grej, bruse-
faciliteter og opbevaring.

7. MAKRELFABRIKKEN

Makrelfabrikken rummer hostel, badehus, fael-
lesrum, bageri, bryggeri, bar og multifunktionelle
rum.

8. GARDRUMMET

Gardrummet skaber et rum til udeliv, hvor gae-
sterne kan sgge hen, nar vejret er mere kgligt og
blesende.

9. BADEBRO OG HOFFDE

Hgfden renoveres og der anlaegges en ny bade-
bro, som skaber mulighed for flere maritime ak-
tiviteter herunder sejlads, badning, mobil sauna,
surf m.m. Badebroen tilfgres desuden en flyde-
ponton samt baenke hvorpa gaester og lokale kan
hvile sig og nyde udsigten.

10. SLABESTEDET

Det eksisterende slaebested renoveres og skal
anvendestil offentlig brug for smabade, kajak,
SUP mm.



VISUALISERING

Visualisering ankomsten til Makrelfabrikken




STUEPLAN

Forslag til program

1. FORSAMLINGSRUM

Forsamlingsrummet er et multifunktionelt rum,
som kan tilpasses skiftende aktiviteter og sociale
arrangementer. Er vejret ikke fordelagtigt er der
plads til at gaesterne kan sgge ly for regn og blaest.

2. GARDRUM

Gardrummet tilbyder et afskaermet uderum, hvor
gaester kan nyde solen og varmen allerede i for-
aret. De store dbne partier mod forsamlingsrum-

met skaber en flydende dialog mellem inde og
ude.

3. FISKEBAREN

Geester og besggende der legger vejen forbi Ma-
krelfabrikken har mulighed for at kgbe og spise
frisk fisk direkte fra havet. Fiskebaren forsyner
overnattende gaester med en let morgenmad, in-
den turen gar videre ud i landskabet.

4. BRYGGERIET

Makrelfabrikken tilbyder lokalproduceret gl og
cider fremstillet af naeromradets ravarer. Bryg-
geriet forsyner baren med laeskende drikkevare
til de mange gaester, som kommer for at slappe
af og nyde solen. For at sikre hygiejne er brygge-
riet ikke frit tilgeengeligt for gaesterne, men kan

observeres igennem glaspartier bade inde- og
udefra.

5. BAREN

Baren betjener bade gaesterne indendgrs og
udendgrs med drikkevarer fra bryggeriet. For de
mange cykel- og vandreturister der laegger vejen
forbi, vil det vaere et tiltreengt med noget koldt at
drikke inden turen gar videre

6. MULTIFUNKTIONELLE RUM

Makrelfabrikken har to multifunktionelle rum der
enten kan benyttes til en lang raekke skiftende
behov. Gaester kan med fordel leje et rum til ar-
bejdsformal eller i forbindelse med mindre pri-
vate arrangementer.

7. TOILETTER OG TRAPPERUM

| bygningens syd-gstlige hjgrne findes offentlige
toiletter samt et trapperum som leder gaesterne
op til vaerelserne pa fgrste sal.




1. SAL

Forslag til program

1. ANKOMST
Adgang til fgrste sal nds via tappen i det syd-gst-
lige hjgrne af makrelfabrikken.

2. FALLESRUM
Alle gaester i hostellet har mulighed for at tilga

feellesrummet pa forste sal. Hér kan gaesterne
indga i socialt samvaere med hinanden og nyde
udsigten til havet. Langs den sydvendte vaeg fin-
des et falles anretterkgkken.

3. VARELSER

Farste sal rummer hostelveerelser.

Veaerelserne langs ydermuren har vinduer med
udsigt til landskabet og alle vaerelser har store
tagvinduer.

4. BADEHUSET

Badehuset rummer en afdeling til omklaedning
og garderobe samt fem fritstaende badekar med
udsigt til havet og kysten. Her kan gaesterne nyde
roen og resituere i samvaer med andre.

5. TOILETTER OG BRUSERE

Gaesterne pa hostellet har adgang til faelles toilet
og brusefaciliteter som indrettes simpelt og bru-
gervenligt.

6. TRAPPE OG TERRASSE

Pa den nordlige side af bygningen findes en ter-
rasse med udsyn til havet. Her findes ogsa en
brandtrappe, som kan lede folk sikkert vaek under
ngdstilfaelde.




NEDSLAG 4

TAPPET

Med Teeppet som et samlende greb der spzender
fra Thomasminde, Klitvej, strandengen, stranden og
til sidst vandet, samles omradet og dets faciliteter
mellem vand og land.

Badebroen her bestar af elementer af broer som
kan skaleres og konfigureres efter behov. Broerne
forankres til paele der spiller ind i bundgarnspaelenes
motiv. Broen konstrueres som fleksible elementer
grundet den lave vanddybde ud for Thomasminde.
Brugerne vil derfor konstant vaere i kontakt med
vandet og kan derfor indtage vandet i Igbet af hele
aret. Elementerne fra broen gar igen som mgbler op
over stranden.

Pa strandengen etableres et terrassedeek som et
element til samlinger og aktiviteter, her er fokus pa
fysisk aktivitet og at rigge til. Dette kommer til at spille
sammen med en primitiv renovering af Ishuset. Her er
tanken at bibeholde det ruingse og patinerede men
sikre bygningen, til brug for udstillinger, koncerter
og yoga, som en fleksibel ramme. Portene til Ishuset
udskiftes med store vinduespartier, der abner Ishuset
op og lukker lys ind i bygningen.

Visionen med taeppet er at skabe et samlingssted
for byens borgere, hvor foreninger og frivillige
arrangementer kan indtage omradet og bidrage med
aktiviteter for bade borgere og besggende.
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VISUALISERING

Visualisering af Ishuset, broen og oplevelsesplad-
sen ved Thomasminde set fra vandsiden.
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FASE 1 FASE 2 FASE 3
Behandling ved ministeriet Myndighedsbehandling, projektering Anlzegsperiode
og udbud
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Ejerliste matrikler

Omfattet matrikler:

Ejerforhold

Nedslagspunkt 1:

34g Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

34k Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

64a Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

64b Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

Nedslagspunkt 2:

11t Fjellerup By, Fjellerup

Peter Skovgaard Andersen

11x Fjellerup By, Fjellerup

Peter Skovgaard Andersen

Nedslagspunkt 3:

9ai Fjellerup By, Fjellerup

Arne Niemann

Nedslagspunkt 4:

25ds Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

25dk Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

25d Fjellerup By, Fjellerup

Norddjurs Kommune

21ct Fjellerup By, Fjellerup

Rikke Hpegh Blach
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Hnorddjurs

kommune
Afdeling: Byg og Miljo
Dato: 16.11.2023
Reference: Helen Carter
TIf.: 89 59 11 81
E-mail: heca@norddjurs.dk

Fuldmagt i forbindelse med projektet ’Fjellerup Udvikling’

Efter dialog med Norddjurs Kommune, giver jeg hermed fuldmagt til, at Norddjurs Kommune kan an-
sege om forsggsprojektet for Kyst- og Naturturisme 'Fjellerup Udvikling' pa matrikler 11t og 11x, Fjel-
lerup By, Fjellerup (adressen Klitvej 3 og 5, 8585 Glesborg).

Hvis ansggningen om forsggsprojektet imgdekommes, giver jeg hermed ogsa fuldmagt til, at Norddjurs
Kommune kan indhente de ngdvendige tilladelser og udfere projektet pa de navnte matrikler.

Venlig hilsen

DATO NAVN (EJER) UNBERSKRIFT

. 0
Ot /qu Shoyesd

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa TIf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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ﬁnorddjurs

kommune

Afdeling: Kultur, Fritid, Turisme og
Biblioteker

Dato: 18.01.2023

Reference: Henrik Boldsen

TIf.: 2126 28 04

E-mail: hgb@norddjurs.dk

Fuldmagt i forbindelse med projektet ’Fjellerup Udvikling’

Efter dialog med Norddjurs Kommune, giver jeg hermed fuldmagt til, at Norddjurs Kommune kan an-
sege om forsggsprojektet for Kyst- og Naturturisme 'Fjellerup Udvikling' pa matriklen 9ai, Fjellerup By,
Fjellerup (med adressen Klitvej 9, 8585 Glesborg).

Venlig hilsen

DATO NAVN(ejer) UNDERSKRIFT

Nt

21/1-24 Arne Niemann Jensen

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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kommune

Afdeling: Kultur, Fritid, Turisme

og
ioteker
Dato: 30.11.2023
Reference: Henrik Boldsen
T2 21 26 28 04

E-mail: hgb@norddjurs.dk

Fuldmagt i forbindelse med projektet 'Fjellerup Udvikling’

Efter dialog med Norddjurs Kommune, giver jeg hermed fuldmagt til, at Norddjurs Kommune kan
ansege om forsegsprojektet for Kyst- og Naturturisme 'Fjellerup Udvikling' pa matriklen 21ct, Fjellerup
By, Fjellerup (med adressen Rugardstien 4, 8585 Glesborg).

Hvis ansegningen om forsegsordningen imgdekommes, giver jeg hermed ogsa tilladelse til, at
Norddjurs Kommune kan indhente de nedvendige tilladelser og udfere projektet pa den naevnte
matrikel.

Venlig hilsen
DATO NAVN (ejer) UNDERSKRIFT
( ‘ [ A | '7
‘ . |
'\L/QW A
01.12.2023 Rikké Heegh Blach i

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa TIf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr, 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Fjellerup og Omegns Borgerforening

Formanden
Fjellerup, den 15. januar 2024

Stotteerklaering

| Fjellerup kunne vi naesten ikke fa armene ned, da Kommunalbestyrelsen i 2023 besluttede at
igangsaette Projekt Fjellerup Udvikling, som erstatning for det kuldsejlede Projekt Fjellerup
Strandliv.

Vi finder det meget anerkendelsesvaerdigt, at kommunen vil give Fjellerup Strand et indbydende
loft, med beskedne tiltag og fornyelser i vores unikke strandmiljg. Det har vores fulde opbakning.

Vi er naturligvis ikke blinde for, at der i de fine projekter findes tidsler, som nogle gnsker beskaret.
Vi finder det imidlertid uproblematisk, at nogle konstruktioner forudsaetter en smule beton, for
at kunne modsta Kattegat.

Vores tilgang til opgaven er bevaring ved fornyelse, frem for forfald, under hensyn til og i respekt
for savel natur og miljg som kulturhistorie. Det kan fint ga i takt med gren omstilling og biodiver-
sitet.

Seerligt glaeder det os, at Strandkroen er med i udviklingsprojektet. Det er kaerkomment. Vi er pa
ingen made skraemte over de forelabige skitser.
Gamle sommerhuse erstattes over tid af nye sommerhuse. Nye sommerhuse udfgres i overens-
stemmelse med ny lovgivning og klimatilpasning.

Vi ser frem til, at projektet sgsaettes og rulles ud, sa Danmarks sjette mest besagte badestrand
bevares og udvikles, som Nordkystens helt store attraktion, under hensyn til det eksisterende
strandmiljg.

P.b.v.

- byen ved
skov og strand

~

e
o

www.fjellerupby.dk
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OKONOMISK OVERSLAG

NEDSLAG1,20G 4

Nedslag 1 - Paelene
Bundgarnspale i vandet

43 pxle, 18 forbindelser
Bundgarnspzle pa stranden

17 pzle, 5 forbindelser, 3 baenke
Bundgarnspzele pa strandengen

25 pzle, 4 forbindelser, 2 baenke

Nedslag 2 - Promenadebroen
Broen,100 m
Platform 6 m
Merpris helarsbro
Helarssikring af eksisterende bro
3 platforme badebroen
Brodak pa land, 150 m, stgbt
Solnedgangs og -opgangs mgbel
Vandlegeplads
Bundgarnspale

21 pxle, 7 forbindelser, 3 banke

Nedslag 4 - Teeppet
Flydebroen

inkl. stgbt beton pa stranden, 24 bundgarnspzle

Terrasse, aktivitetspladsen
Ishuset
Kystsikring ved Ishuset, 30 Ibm

Sum nedslag 1,2 og 4 inkl. uforudsete udgifter i alt ekskl. moms

385.000 kr
175.250 kr

92.750 kr

117.000 kr

5.869.750 kr
544.000 kr
450.000 kr
850.000 kr

1.150.000 kr
750.000 kr
728.000 kr

1.030.000 kr

275.000 kr
92.750 kr

4.321.300 kr
942.000 kr
1.145.000 kr

1.500.000 kr
350.300 kr

10.701.965 kr

NEDSLAG 3

Nedslag 3 - Makrelfabrikken
Anlaegsomkostninger
Rahus og lukning
Indv. komplettering
Installationer
Fast inventar, excl. bryggeri
Udvendig landskab
Udendgrs bygninger
@vrigt udendgrs

Byggeplads mv. (5% af anlaeagsomkostninger)
Uforudseelige udgifter (10%)

Radgivning

Forundersggelser

Byggetilladelser

Rest uforudseelige udgifter

Sum nedslag 3 i alt ekskl. moms

Sum alle nedslag ekskl. moms

35.535.691 kr
26.842.650 kr
12.522.700 kr
3.754.350 kr
5.361.200 kr
671.900 kr
2.830.800 kr
873.700 kr
828.000 kr

1.342.133 kr
2.818.478 kr

3.720.391 kr
300.000 kr
100.000 kr

412.039 kr

35.535.691 kr

46.237.656 kr
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